Gemeinde Gottmadingen

‘Bebauungsplan "Goldbiihl"

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Neufassung vom 08.12.1986, in Kraft seit
01.07.1987, bekanntgemacht im BGBl. I 1986 Nr. 64 Seite 2253

Baunutzungsverordnung BauNVO vom"15. September 1977 (BGBl. Nr.
63, Seite 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom
19.12.1986 (BGBl. I. Seite 2665)

Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBl. I, Seite 833)

Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.
November 1983 (BGBl. Seite 770), zuletzt gedndert durch das

Gesetz vom 22.02.1988 (GBl. S. 55)

Textliche Festsetzungen ( § 9 BauGB i.V. mit § 73 LBO)

In Ergdnzug der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB, § 1 - 15 BauNVO)

GemaB Eintragung im Plan sind im Plangebiet
Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI) und
Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.

Das Gewerbegebiet ist gegliedert.

Die Mischgebiets- und Gewerbegebietsflichen sind
nach Art der Betriebe und Anlagen und deren beson-
deren Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNvVO i.V. mit § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB).

Gliederung nach der Art der zuldssigen Nutzung
(S 1 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO) mit den je-
wells zuldssigen Anlagen.

In den WA, MI, GE e und GE—Gebieten’sind Einzel-
handelsgeschidfte nur fiir folgende Warengruppen

zuldssig, sowelit dies mit dem Gebietscharakter
vereinbar ist:

- groBteilige Sportgerdte (z.B. Surfbretter,
Sportboote), Waffen, Campingartikel

- BliromSbel, Mdbel, Kiicheneinrichtungen, Elektro-
groBgerdte (sogenannte WeiBe Ware), Elektroin-
stallationsbedarf



1.2.2

1. Wohngebaude- '
. 2. Anlagen fir klrchllche, kulturelle, soz1a1e

  * % Tepplche, FuBbodenbelage u a.;é_“
.- = Musikinstrumente ‘@ .. o A
- Gartenbedarf, Pflanzen und zoologlscher Bedarf

- Baustoffe, Baumaterlallen, groBtelllge Werk-
" zeuge, Maschinen. :

T —-Auto, Motorrader und Fahrrader mlt Zubehor';

‘ AuBerdem s1nd ausnahmswelse Verkaufsflachen als
‘:untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zu-

lissig, die dem zulidssigen: Nutzungszweck des je~

‘_vwelllgen Grundstucks selbst dlenen.

E Durch baullche und ‘sonstige technlsche Vorkeh— o

rungen ist sicherzustellen, daB der flichenbezoge-
ne und fiir die einzelnen_Gebiete unterschiedlich -
festgesetzte fldchenbezogene Schalléistungspegel
nach DIN 18005 .(E) Teil 1 “Schallschutz im Stidte-
bau, Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen", in
Verbindung mit VDI-Richtlinien 2571 "Schallab-
strahlung von Industriebauten" und DIN 45635,

Blatt 1 "Gerauschmessung an Maschlnen" nicht iiber-
schrltten w1rd.

‘Da insbesondere bei Windrichtungen aus Ost bzw. _
Nordost mit Geruchsimmissionen in den Wohngebieten

gerechnet werden muB, miissen Betriebe die Geruchs-.

"immissionen entwickeln, geeignete Vorkehrungen -

treffen, die Auswirkungen auf die Umgebung

ausschlieBen. Sollte dies nicht mdglich sein,

kdnnen derartige Betriebe nicht angesiedelt wer-
den.

Betriebe und Anlagén, die in der 4. Verordnung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIMSchG) (Verord-
nung {iber die genehmigungsbediirftigen Anlagen,

-Tabelle 1 und 2 - 4. Bundesimmissionsschutzverord-
" nung vom 24.07.1985) aufgefiihrt sind, sind in den

GE el-, GE e2-, und GE e3-Gebieten unzulidssig.

In den GE-Gebieten sind diese Betriebe nur zu-
léssig, sowelt diese Anlagen mit dem Gebiets-

- charakter in ibereinklang zu bringen sind und fur

die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belastlgungen Zur Folge haben kdnnen.

‘Allgemelnes thngeblet (wa) gemaB § 4 i.v. mit
'§1 Abs. 5 und 9 'BauNvVo

_Zula551g sind:.

{

und gesundheltllche Zwecke



1.2.5

ffund 9 BauNVO

' Zu1a531g;51nd

Mlschgeblet»,MI) gem#p . §'6 1.V

1. Wohngebaude e R
2. Geschdfts- und Burogebaude‘g

3. Anlagen.fiir Verwaltungen, sow1ehfur klrchllche,:

. kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

4. Der Bestand dés Elnzelhandelsbetrlebes auf

:vGrundstuck Fl Nr. 3705/2 w1rd ge51chert. :

'i Gewerbegeblet (GE el) gemaB § 8 i. V. mit s 1 Abs

4 5. und ‘9" BauNvo -

Zu1a551g 51nd£§;£) e , “Q

Buro— und Verwaltungsgebaude Wohnungen oder Wohn-
gebaude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

- sowie filir Betriebsinhaber und- Betriebsleiter.
Dabei sind pro Grundstuck max. 2 Wohnelnhelten zu-

la351g. SR o L ‘

Gewerbegeblet (GE e2) gemaB § 8 1 V. mlt §1

'Abs 4 5 und 9 BauNVoO -

Zulés51g s1nd neben den Anlagen nach 1.2.1

1. Sonstige Gewerbebetrlebe, deren fléchenbezoge-
ner Schalleistungspegel "LWA") pro M2 Grund-
stlicksfldche 50 dB (A) am Tage und 35 dB (A) in
der Nacht nicht {iberschreitet und die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

2. Tankstellén,

Gewerbegeblet (GE e3) gemaB § 8 i.v. mit § 1 Abs
4, 5und 9 BauNVO

o

'2u1a851g sind neben den Anlagen nach 1 2. 1

_1 Gewerbebetrlebe aller Art, Lagerhauser ‘Lager-

plidtze und dffentliche Betrlebe, sowelt diese
Anlagen fiir -die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben.
-und der- fldchenbezogene. Schalleistungspegel

+ (LWA") pro M2 Grundstiicksfliche 55 dB (A) am_
~Tage und 35°dB. (A) in der Nacht nicht iiber-

. .-schreitet und dle das thnen nlcht wesentllch
.xstoren.*' B

: { undMVerwaltungsgebaude
;;Tankstellen,M_H‘ S S ,




1.2.7

S WN

- Gartenhausgeblet

e

"ﬂ,f4 Ausnahmswelse zugelassen werden thnungen fur

© - aufsichts-‘und Bereltschaftspersonen sow1e fur
" Betriebsinhaber und Betriebsleiter. : k
.Dabei 51nd pro Grundstuck max. 2 thnelnhelten
- zu1ass1g : v : :

“., e b o H T ¢ o (fv :

'Gewerbegeblet (GE) gemaB § 8 i, V. mlt s l Abs. 4, (
-5 und 9 BauNVO o v ;

 Zu1ass1g 51nd neben den Anlagen nach 1. 2 1

11 Gewerbebetrlebe aller Art Lagerhauser Lager—

plitze und 8ffentliche Betrlebe, sowelit diese
Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen -
' Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben
~und der fldchenbezogene Schallelstungspegel
(LWA") pro M2 Grundstilicksfldche 60 dB (A) .

Tage und 50 dB (A) in der Nacht nicht uber-
schre1tet.~_ ‘

Geschafts—, Buro— und Verwaltungsgebaude
“Tankstellen '
. Ausnahmsweise zugelassen werden thnungen fir .
-Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Dabei sind pro Grundstuck max. 2 thnelnhelten
zulas51g

_Sondefgebiete (SO),’die zur Erholung dienen gemifR

§ 10 BauNVO'

Zuldssig sind:

Gebdude < 25 M3 umbauter Raum, die nicht zum
dauernden Aufenthalt geeignet 51nd Klelntlerhal—

‘tung 1st nicht zulassxg.

Stellplatze und Garagen (s 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und § 12 BauNVO) : .

Die Zufahrten zu den'Stellplatzeh und Garagen sind

- {iber die inneren ErschliefungsstraBen und iiber die
- -nicht mit einen Zufahrtsverbot gekennzelchneten o
’vStellen zulass1g :

( nge Zufahrt iber dle lm Lageplan elngezelchneten
" "Slchtdrelecke" 1st nlcht zulas51g :

'

”,'Dle Anlage von Stellplatzen ist auch auBerhalb der‘
V_J-uberbaubaren Flachen, aber: nlcht .auf den mlt elnem‘
Vf:Pflanzgebot belegten Flachen zula551g




5.0

7.0

5
MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 a BauNVO)

Die Festsetzungen erfolgen durch den Einschrieb
im Plan.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den Gebieten GE el und GE e2 ist die offene
Bauweise festgesetzt.

In den Gebieten GE e3 und GE ist die abweichende
Bauwelse, d.h. die offene Bauweise ohne Lingenbe-
schrankung zulidssig.

AuBerdem wird der Grenzanbau dann gestattet, wenn
andere Offentliche Belange, wie z.B. der Brand-
schutz nicht entgegenstehen. AuBerdem wird zuge-
lassen, daB das Abstandsprivileg nach § 6 LBO ge-
genliber allen Grundstiicksgrenzen in Anspruch ge-
nommen wird.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstilicksfldchen sind durch
Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

‘BauGB)

Die Entwicklungsrichtung oder Firstrichtung der
Gebdude ist durch Planeintrag festgesetzt.

H8henlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16
Abs. 3 BauNVo0)

Bezugspunkt fiir die Sockelhdhe ist 0,30 m {iber
StraBenoberkante in Gebdudemitte und wird &rtlich
festgelegt.

Abweichungen sind bei betriebsbedingtem Erforder-
nis moglich.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen sind
von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und
sonstiger Nutzung freizuhalten. '
Fahrzeuge dlirfen auf diesen Fl&ichen nicht abge-
stellt werden.

Flir die Bepflanzung gilt max. Hohe 0,80 m iber
Fahrbahnoberkante.



10.0

11.0

12.0

13.0

6

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmung durch Planein-
trag festgesetzt.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Trafostationen sind als Nebenanlagen auBerhalb
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zu-
1ldssig. Von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist dabei
ein Abstand von > 5,00 m einzuhalten.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Niederspan-
nungsanlagen sowie Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB und § 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Diese sind im offentlichen Verkehrsraum unterir-
disch zu fiihren.

Fliche fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB

Die ausgewiesene Flache soll parkartig angelegt
werden. In dieser Flache werden ein Bolzplatz und
sonstige Freizeiteinrichtungen angelegt.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Grundstiicke Fl.Nrn. 4026/1-Teil, 4029, 4030,
4040, 4042/2, 4042, 4039, 4038, 4037/1, 4035, 4034
4033/1~-Teil miissen aus Griinden des Immissions-
schutzes von der Bebauung freigehalten werden.

Zuldssig ist die landwirtschaftliche Nutzung.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b
BauGB)

Die entlang der B 34 vorhandenen Bdume und Stiu-
cher sind zu erhalten bzw. so zu ergdnzen und zu
erneuern, daB der Baumabstand < 15 m betrédgt.

Dazu ist auf 5,00 m Tiefe, ab StraBenbegrenzungs-
linie, eine dichte Unterpflanzung mit Str&duchern
vorzunehmen. Auf den Baugrundstiicken sind mindes-
tens 5 % der Flache gdrtnerisch zu gestalten und
dabei pro 200 M2 gartnerisch gestaltete Fliche
mindestens 1 groBkroniger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen. :

Die AuBenanlagenplanung ist mit dem Bauantrag ein-
zureichen und wird von der Gemeinde genehmigt.



14.0

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

7

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

Dachneigung (siehe Planeintrag 0° - 60°)

Zuldssig sind Flachddcher und bei geneigten
Diachern Sattel-, Walm-, Shed- oder versetzte Pult-
dédcher. ,

Dachausbauten sind zulidssig.

Dachdeckung

Als Dachdeckung sind Ziegel und Zementdachplatten
sowie nicht glanzende und andere asbestfreie
Materialien zuldssig. Bei Flachdidchern sind Kies-
pressddcher oder Griindadcher zuldssig.

Garagen und Stellplitze

Die Gestaltung der Garagen ist mit dem Hauptge-
bdude in Einklang zu bringen.

Fir Dachneigung, HShenlage und Dachdeckung gelten
die Festsetzungen 14.1, 14.3 und 6.0 Hauptgebidude.

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

1. Einfriedungen sind zuldssig. Die Einfriedungen
sind einheitlich zu gestalten. Die Hohe wird
auf max. 2 m begrenzt. Im WA und MI sind Ein-
friedungen auf 0,80 m HShe zu begrenzen.

2. Die Flachen zwischen Baugrenze und den dffent-
lichen Verkehrsflachen sind unter Beriicksichti-
gung von Punkt 13.0 der textlichen Fest~
setzungen des Bebauungsplanes gartnerisch zu
gestalten.

Wege und Stiitzmauern

Garagenvorpldtze, Einfahrten und Steilplﬁtze sind
staubfreil auszubilden und auf dem Grundstiick zu
entwidssern.

Farbgebung

Die Farbgebung im Rahmen der Erstellung und Reno-

vierung der Gebdude ist im Einvernehmen mit der
Gemeinde vorzunehmen.



14.9

15.0

16.0

17.0
17.1

17.2

18.0 -

vf4iWerbeanlagen

el

».'ﬁWerbeanlagen 51nd zula551g Dle Werbeflache eines’
-”'Betrlebes darf max. 10 M2 betragen Grelle Farben

51nd unzu1a531g

Antennenanlage fur Rundfunk und Fernsehen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO) :

Fiir das gesamte Geblet 1st die unterlrdlsche Ver-.

_ sorgung iber Kabel vorgesehen. Oberirdische An-

tennen sind nur dann zuldssig, wenn dies betriebs-
Yedingt notwendig ist.

Heizungen

Fir den Betrieb von Heizungen steht Erdgas zur

- Verfiigung

Sicherung von Bodenfunden gemaB §§ 10 und 20 Denk-

malschutzgesetz

Frithere, nicht genau lokalisierbare Grabfunde

lassen auf vorgeschichtliche Graber schlieBen, die

" beim Zutagekommen sachgerecht geborgen werden miis-

sen. Der Kreisarchdologe ist zu Beginn der Erdar-
beiten (Erschliefung, Bauaushub) rechtzeitig vom

Arbeitsbeginn zu benachrlchtlgen (Tel. 07731/~

63226).

Zutagekommende Funde sind im Boden zu belassen und

umgehend zu melden. Mit Arbeltsunterbrechungen fiir
-Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

Planvorlagen

Neben den iiblichen Planvorlagen im Sinne der LBO
kann die Darstellung des Bauvorhabens im Modell
oder ‘durch Lichtbilder verlangt werden.

Un die Wirkung des Bauvorhabens auf die Umgebungs-‘
bebauung oder im Geldnde zu beurteilen, kann die
Erstellung eines Lehrgerustes verlangt werden.

GrﬁndungsVorkéhrungen

Im Berelch des Bebauungsplanes 51nd mlt Hausmull

fj»aufgefullte Fldchen vorhanden. Soweit diese iiber-

baut werden,. kdnnen besondere Grundungsvorkehrung-

flen und bel Unterkellerung Abdlchtungen gegen Depo-



19.0

20.0

21.0

"Gottmadingen,

"ﬁ beachten.v;~i

 niegase erforderllch werden.
Dabei sind’ dle elnschlaglgen

i

'Bauen fur Behlnderte

,Dle ErschlleBungs- und baullche Anlagen s1nd nach
" DIN 18024 I und II sowie der .DIN 18025 behinder-
"~ tengerecht zu: gestalten.~ste1gungen diirfen max 6 %

‘nicht {ibersteigen.

Ausnahmen‘uhd Befreiungen

"Fur Ausnahmen und Befrelungen gllt § 31 BauGB.

Ordnungsw1drlgkelten

Bei Ordnungsw1drlgkeltenwgilt.§ 74 LBO.

den .23:0% .1?53? ei




